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Inledning

Syftet med den har utredningen dr att analysera behovet av bil- och cykelparkeringsplatser
for fastigheten Backa 210:7 vid Sankt Jorgens vag.

Underlaget utreder de specifika forutsattningarna for projektet och omradet och med
utgangspunkt i det uppskattar projektets kommande parkeringsbehov. Utredningen foreslar
ocksd mobilitetsatgarder for att minska efterfragan pa bilparkeringsplatser och styra mot
héllbara fardsatt.

Utredningen utgar fran "Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Goteborgs Stad™ samt
anvisningar till riktlinjerna.2 Utredningen utgdr underlag for detaljplanen for Backa 210:7.

Projektets borjar med att riva befintligt kontorshus fran 1960-talet pa tomten. P& den &stra
delen av planomradet byggs ett hus innehdllande 83 ldgenheter med varierad planldsning
(cirka 6 500 m2 BTA) och pa den vastra delen av fastigheten ett dldreboende/vardboende
innehdllande 80 lagenheter (cirka 6 700 m2 BTA). Mdlet ar att skapa en boendestruktur

med tillhérande tradgard, odling, gangstigar, cykel- och bilparkering, grillplatser, platser for
lek och vila samt spontana moéten.

Figur 1. Karta d&r utredningsomr8det &r markerat med gult, planomr8det med rétt och
nérliggande busshéllplatser med lila.

1 "Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad — Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”,
Stadsbyggnadskontoret 2018, URL: https://goteborg.se/wps/wcm/connect/71cb268c-0391-4964-bb7b-
e0f2a56fe073/Riktlinjer+mobilitet+och+parkering+SLUTVERSION.pdf?MOD=AIPERES, (uppslagsdatum 2019-01-30)

2 "Anvisningar till Riktlinjer for mobilitet och parkering i Géteborgs Stad — Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”,
version 1.1, Stadsbyggnadskontoret 2019, URL: https://goteborg.se/wps/wcm/connect/fbféef6f-fc85-4b65-aba2-
832e72232afb/Anvisningar+till+riktlinjer+f%C3%B6r+mobilitet+och +parkering+v1.1.pdf?MOD=AIPERES, (uppslagsdatum 2020-02-24)
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P-tal

Startvarde (analyssteg 1)

| detta avsnitt bestams startvarden for bil och cykel.

Faststall zon
Planomradets placering ar markerad i Figur 2nedan.
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Figur 2. Karta som visar zonindelning och normalspann fér bostdder i de olika zonerna enligt
riktlinjerna (antal bilplatser per l&genhet). Planomr8dets ldge &r markerad i kartan och visar att
projektet ligger i zon C, “mellanstaden i évrigt”.?

Detaljplanen ligger i zonen som heter "'mellanstaden i dvrigt” i riktlinjerna.

Startvarde for bilparkering, bostader

Planomradet har ett normalspann fér bostader pa 0,4-0,8 bilparkeringsplatser per lagenhet.
Startvardet dr det Ovre vardet i presenterat spann, 0,8 bilparkeringsplatser per lagenhet.

Startvarde for bilparkering, dldreboende

For aldreboende finns det inte nagot specifikt spann for bilparkeringsplatser i riktlinjerna att
utga frén nar det gdller mellanstadszonen. Utredningen har darfor berdknat lampligt

3 "Riktlinjer for mobilitet och parkering Géteborgs Stad — Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”, op. cit. sid 15
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startvdrde med hjdlp av vagledning fran stadens "Mall for sarskild utredning”, version 1.0.4
Mallen utgar fran uppskattat antal boende, personal och besokare, och berdknar
parkeringsbehov baserat pa stadens befintliga och dnskade framtida fardmedelsférdelningar
for Goteborgs 21 fore detta stadsdelar.

Aldreboendet planeras ha 80 ldgenheter fér boende. Dessa boenden kommer med stérsta
sannolikhet att inte dga egna bilar, och det finns darmed inget behov av parkeringsplatser
for de boende. Daremot kommer det att krdvas parkeringsplatser fér de anstallda och
besdkare.

Enligt uppgifter som sammanstéllts av Aldresamordningen i Géteborgs Stad och
tillhandahdllits av Trafikkontoret &r det 0,55 anstéllda per ldagenhet samtidigt narvarande
som ar dimensioneringsgrunden. For planomradet innebdr detta cirka 44 anstallda i
aldreboendet. Samtidigt gérs antagandet att maximalt 20 procent av de boende kan
forvantas ha besok samtidigt pa boendet, vilket ger cirka 16 besdkare som mest vid ett och
samma tillfalle.

Enligt kartan i mallen for sarskild utredning hamnar planomradet i stadsdelen Backa.
Bilandelen i stadsdelen uppges vara 55 procent i dagsldget, medan stadens dnskade
bilandel i framtiden har satts till 36 procent for stadsdelen Backa.> Utredningen utgar fran
stadens dnskade andel for framtiden i berakningen av parkeringsbehov for dldreboendet.

44 anstéllda + 16 besokare = 60

60 x 0,36 = 22 parkeringsplatser, motsvarande cirka 0,27 platser/lagenheté

Startvarde for cykelparkering, bostader
Nar det galler cykelparkering sa uppger riktlinjerna att "for flerbostadshus med genomsnittlig
lagenhetsfordelning kravs minst tva cykelplatser i cykelrum eller forrdd per lagenhet samt
ytterligare minst 0,5 cykelplatser per ldgenhet for bestkare eller tillfdllig anvandning av
boende. Cykelplatserna for besdkare eller tillfallig anvandning av boende ska placeras i nara
anslutning till husets entréer."” Cykelparkeringstalet justeras upp eller ner beroende pa
fordelningen av planerade lagenhetsstorlekar.

Startvarde for cykelparkering, dldreboende

For verksamheter berdknas startvardet for cykelparkeringsplatser enligt kapitel "Berakning
|||

for verksamheter av fardmedelsandel for cykel" i "Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och
parkering”. Dar redovisas fardmedelsandelarna per stadsdel.8

For planomradet gdller siffrorna for stadsdel Backa, vilket innebdr att 38 procent av de
anstdllda och 16 procent av besodkarna férvantas ta sig till omradet med cykel. Ingen av de
boende forvantas behdva en egen cykelplats.

4 "Mall fér sarskild utredning”, version 1.0, Trafikkontoret i Géteborg, september 2019, URL: https://tekniskhandbok.goteborg.se/wp-
content/uploads/MALL-Sarskild-utredning-1.0.docx, (uppslagsdatum 2020-02-24)

5 Mall for sarskild utredning”, Op. Cit.

6 For att kontrollera rimligheten i detta antagande har parkeringstalet jamférts med motsvarande parkeringstal for flera andra kommuner och en
majoritet hade jdmforbara parkeringstal, motsvarande cirka 0,1-0,4 bilparkeringsplatser per lagenhet.

7 "Riktlinjer fér mobilitet och parkering Géteborgs Stad — Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”, op. cit. sid 25
& "Anvisningar till Riktlinjer fér mobilitet och parkering i Géteborgs Stad — Hantering av mobilitets- och parkeringsfragor i detaljplan och bygglov”,
Op. Cit., sid 53
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Resultat, startvarde

Tabell 1. Resultat

efter analyssteg 1.

Platser per lagenhet

Stort
Startvérde Stadsdelscentrum Lagesbeddémning | Projektanpassning | Mobilitetsldsningar

Bil
Bostader

0.8 0.8
Platser per lagenhet
Verksamheter

0,27
Platser per ldgenhet*
Cykel
Bostader

2.5

Verksamheter,
anstallda

Platser per anstalld

0‘38 -

Verksamheter,
besokande

Platser per besdkare

0‘16 -

*Berdknat jamforelsetal

, se berdkning tidigare i detta kapitel
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Lagesbedomning (analyssteg 2)

| detta avsnitt beddms ldget mer i detalj. Lagesbeddmningen kan ge avdrag pa
parkeringstalet for bil samt bade paslag och avdrag pa parkeringstalet for cykel.

Stort stadsdelscentrum
Det finns inget stort stadsdelscentrum i direkt narhet av planomradet

Sammanvagd tillganglighet

Kollektivtrafik
Det finns fyra busshallplatser inom utredningsomrédet, se Figur 1. Narmast ar Sankt Jérgens
Allé pad mindre &n 50 meters avstand. Hallplatsen trafikeras av linje 47 som aker mellan
Hjalmar Brantingsplatsen och Hinnebdcksgatan i Tuve. Linjen dker i halvtimmestrafik
vardagar mellan cirka 06:00 och 20:00, och resan tar cirka 10 minuter till Tuve och cirka
25 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen. Samma busslinje trafikerar ocksa hallplats
Skogabergsgatan cirka 50 m sdder om planomradet.

Langs med Lillhagsvagen finns det ytterligare tva hallplatser, pa cirka 200 meters avstand
frdn planomradet: Lillhagens Station och Sankt Jorgens Park. Utdver linje 47 trafikeras bada
hallplatserna ocksa av stombusslinje 52 som &ker mellan Skogome och Linnéplatsen. Linjen
aker i tiominuterstrafik under en majoritet av dygnet pa vardagar, men erbjuder ocksa
nattrafik och relativt tata avgangar under dagen pa helgerna. Resan tar cirka 8 minuter till
Skogome, 13 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen och 19 minuter till Brunnsparken.

Samtliga presenterade hdllplatser ligger pa mindre an 500 meters verklig gangavstand fran
planomradet vilket ar kravet for att det ska kunna klassas som direkt nérhet. Kollektivtrafiken
i omradet erbjuder 10-minuters trafik under storre delen av dagen tillsammans med annan
kompletterande kollektivtrafik, vilka ar kriterierna for att kunna klassas som god
kollektivtrafik.®

Sammantaget innebdr detta att planomradet har "direkt narhet till god kollektivtrafik.”

Cykel
Cykelvagnatet i omradet ar relativt val utbyggt. Det finns en GC-bana ldngs med Sankt
Jérgens vdg som tillhdr det lokala cykelvagnatet. Det ansluter till cykelbanan langs med
Lillhagsvagen som tillhér stadens dvergripande cykelvagndt, som enligt stadens
cykelprogram ska utgora grunden i cykelvagnatet och skapa en finmaskig struktur av
sammanhangande och val utformade cykelvagar. Samtliga cykelvdgar i omradet beddms
halla en god standard.

Cykelresan tar cirka 15 minuter till Hjalmar Brantingsplatsen och cirka 25 minuter till
Brunnsparken, vilket innebdr att cykel kan anses vara ett konkurrenskraftigt fardmedel med
marginellt langre restider an kollektivtrafiken till viktiga malpunkter i staden.

9 /bid. Sid 55-60
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Kriterierna for att kunna sdga att omrédet har direkt narhet till bra cykelinfrastruktur ar
foljande:0

e [Ltt avstand fran projektomradets grans till det dvergripande cykelvagnatet som inte
Sverskrider 500 meter verkligt cykelavstand via cykelbana klassas som direkt
narhet.

e Med bra cykelinfrastruktur avses pendelcykelnatet och det dvergripande
cykelvagnatet.

Planomradet uppfyller bada kriterier och har darmed "direkt ndrhet till bra cykelinfrastruktur.”

Service och andra urbana verksamheter

Handelsutbudet inom utredningsomradet ar obefintligt. Det finns en skola cirka 50 meter
norr om planomradet.

Ovrigt
Det finns ingen bil-, cykel- eller lastcykelpool i omradet.

Bilparkering, bostader

Lagesbeddmningen kan ge avdrag i tva delar: vid god sammanvagd tillganglighet och om
det ligger i direkt narhet till ett stort stadsdelscentrum (galler zon C och D).

Planomradet har direkt narhet till bade god kollektivtrafik och bra cykelinfrastruktur enligt
kommunens kriterier men saknar direkt narhet till service och kan darfér inte enligt riktlinjen
anses ha "god sammanvagd tillganglighet”. Det innebdr att inget avdrag kan goras for
bostaderna inom planomradet.

Planomradet har inte direkt ndrhet till ett stort stadsdelscentrum s& inget avdrag kan géras
for detta. Tuve centrum, Selma Lagerldfs torg och Backaplan ligger alla tre inom 2 km radie,
detta ar dock utanfor det i riktlinjerna preciserade utredningsomradet som ska beaktas.

Bilparkering, dldreboende

Inget avdrag foreslas for dldreboendet.

Cykelparkering, bostader
Enligt underlaget kan parkeringstalet for cykel hdjas om utrymmet for bilparkering begransas
eller minskas pa grund av att projektomradets ldge ger goda forutsattningar for cykel. Darfor
foreslas en hojning av cykelparkeringstalet med O,1 platser per lagenhet.

Cykelparkering, dldreboende
Enligt underlaget kan cykelparkeringsplatserna enligt analyssteg 1 hdjas eller sankas med
hansyn till projektets ldge inom stadsdelen. Eftersom planomradet har beddmts ha direkt
narhet till bra cykelinfrastruktur féreslas en hojning av cykelparkeringstalet med O,1 platser
per anstalld/besokare.

10 /bid.
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Resultat, lagesbedomning

Tabell 2. Resultat efter analyssteg 2.

Startvérde Stadsdset\itentrum Lagesbeddmning Projektanpassning Mobilitetslésningar
Bil
Bostader 0.8 0.8
Verksamheter 0,27 0,27
Cyke

Bostader 2,5 25+01=26
Verksamheter,
0,38

; . 0,38 +0,1 =048
anstallda
Verksamheter,
0,16 +0,1 =0,26

0,16

besokande
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Projektanpassning (analyssteg 3)

| detta avsnitt redovisas projektets karaktdr/verksamhetstyp och utifran de egenskaper som
ar kopplade till dessa kan avdrag och paslag géras pa P-talen.

Lagenhetssammansattning (for bostader)
Bostader, 83 lagenheter totalt. Dessa fordelas till halften pa tvaor och till halften pa treor.

Verksamhetstyp/karaktar (for verksamheter)
Aldreboende/vardboende:

e 80 st1:or (30-32 m?)

Vardboende/aldreboende med 80 ldgenheter. | dldreboendet hyrs boendeplatsen av de
boende. Kommunen genomfdr en bistdndsbedémning fér de som vill bo dar. Sedan betalar
kommunen en vardpeng till vardutdvaren for personal och vard, medan den boende betalar
for hyran.

Med tanke pa verksamhetstyp s& beddms parkeringsbehovet vara 1agt, bade for bil och for
cykel.

Bilparkering, bostader
Bilparkeringstalet minskas om lagenhetsfoérdelningen har en évervdgande andel sma
lagenheter (definierad som &ver 75 procent med 1-2 rum och kék i anvisningarna),
alternativt hdjs om en dvervagande andel ar stora ldgenheter (definierad som &éver 25
procent med minst 4 rum och kdk i anvisningarna).!

Bostaderna inom planomradet uppfyller inte nagon av kriterierna vilket innebar att ingen
justering av resultatet fran analyssteg 2 gors i detta steg.

Bilparkering, dldreboende

Avdrag fran vardet efter analyssteg 2 ges om det finns goda méjligheter till samnyttjande
eller om verksamheten har andra specifika férutsattningar som minskar behovet av parkering
for bil.

Dessa kriterier paverkar inte dldreboendet vilket innebdr att ingen justering av resultatet fran
analyssteg 2 gors i detta steg.

Cykelparkering, bostader
Vid dvervagande del stora lagenheter hdjs parkeringstal for cykel med O,5 till 3,0

cykelparkeringar per lagenhet och vid dvervdgande del smé lagenheter sdnks parkeringstalet
med 0,5 till 2,0 cykelparkeringar per lagenhet.

Bostadema inom planomréadet uppfyller inte nagon av kriterierna vilket innebar att ingen
justering av resultatet fran analyssteg 2 gors i detta steg.

11 Ibid. Sid 31
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Cykelparkering, dldreboende
Avdrag pa antal cykelparkeringsplatser kan i analyssteg 3 ges om det finns goda méjligheter
till samnyttjande eller om verksamheten har andra specifika férutsattningar som minskar
behovet av cykel.

Dessa kriterier paverkar inte aldreboendet vilket innebar att ingen justering av resultatet fran
analyssteg 2 gors i detta steg.

Resultat analyssteg 3

Tabell 3. Resultat efter analyssteg 3.

Stort
4 La 6mni Projek [ Mobilitetslosni
Startvarde Stadsdelscentrum agesbeddmning rojektanpassning obilitetslésningar

Bil
Bostader 08 ‘ 08 ‘ 08 08
Verksamheter 0,27 - 0,27 0,27
Cykel
e | 25 N 5o 5
Verksamheter,

. 0,38 038 +0,1 =048 0,48
anstallda
Verksamheter,

. 0,16 0,16 +0,1 =0,26 0,26
besdékande
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Mobilitetslosningar (analyssteg 4)

Mobilitetsatgarder ar frivilligt for byggaktoren. | detta avsnitt redovisas vilka

mobilitetsatgarder byggaktoren kan ata sig att genomfoéra for att kunna sanka
parkeringstalen. Observera att sankning av parkeringstalet i detta steg inte kan

tillgodoraknas innan paskrivet mobilitetsavtal finns pa plats.

Mobilitetsldsningar kan genomforas i fyra steg som ger avdrag pa bostadernas parkeringstal:
ett baspaket som ger ett avdrag pa 0,05 platser per lagenhet, och ytterligare tre nivaer av

stjarnpaket med ytterligare 0,05 platser per lagenhet i avdrag for varje uppnadd niva.
Eventuella avdrag for dldreboendet beddms av SBK efter dialog med berdrda férvaltningar.'2

Baspaketet ska innehdlla samtliga féljande atgdrder:

Startpaket till nyinflyttade: ett mobilitetspaket ska ordnas till alla boende vid
inflyttning under hela avtalstiden. Paketet kan t.ex. innehalla information om lokala
malpunkter, om hallbart resande, m.m. Paketet ska ocksa innehalla nagon fysisk
present som underldttar resor utan bil. Syftet &r att uppmuntra boende att gora sina
resor utan egen bil.

Ldpande information om mobilitet: boende ska hdllas 16pande informerade om
fastighetens sarskilt goda férutsattningar for att resa hallbart. Syftet ar att halla
mobilitetsfragan levande, for att sakerstalla att efterfragan pa parkeringar inte dkar
dver tid.

Kostnadstritt kollektivirafikkort 30 dagar for nyinflyttade: kostnadsfritt manadskort
pa kollektivtrafiken i Goteborg erbjuds nya boende. Ett kort per ldgenhet under hela
avtalsperioden. Syftet dr att uppmuntra till nya resvanor och prova pa att resa
kollektivt.

Erbjuaa god cykelparkering. kvalitetshéjande atgarder utdver grundkrav for
cykelparkering: Cykelpump ska finnas ndra parkeringarna och ytorna ska hallas rena
och snygga. En arlig sanering av gamla cyklar ska ske. Syftet ar att sa manga som
majligt ska uppleva det positivt att anvanda och hantera sin cykel.
Lastcykelparkeringar. plats for minst fyra lastcyklar per 100 ldgenheter. Efterfragan
ska foljas upp arligen och tillgodoses. Syftet ar att boende ska kunna forvara aven
sina mer skrymmande cyklar.

Begrénsning av fasta parkeringsplatser. max 50 % av platserna far vara
fasta/personliga. Syftet ar att platserna ska nyttjas effektivare.

Farkeringshyran sérredovisas. parkering far inte inga i ldgenhetskontraktet. Kostnad
for bilparkering ska sarredovisas pa avtal och avier. Syftet ar att tydliggéra verklig
kostnad for bilinnehav, samt att ta ett steg mot battre kostnadstackning.
Bilpoolsplatser. en utpekad plats for poolbil ska redovisas per 100 lagenheter.
Bilpoolsplatserna ska vara utéver parkeringstalet fr bostader. Arlig uppféljning ska
ske och 6kad efterfragan ska tillgodoses. Sadan utdkning far ske pa befintliga
parkeringar. Syftet ar att ge utrymme for att kunna etablera en bilpool i omradet.

12 /big, sid 36-40
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Stjarnpaket niva 1, ytterligare 3 atgarder varav minst en ska vara en av de atgarder som
stjdrnmarkerats i anvisningarna. Foljande atgarder foreslas for niva 1:

Begransning av fasta parkeringsplatser, utdkad niva: max 10 % av platserna far vara
fasta/ personliga. Syftet ar att platserna ska utnyttjas effektivt.

Bilpoolsfordon: minst ett fordon per 100 ldgenheter ska finnas i ett attraktivt lage
inom eller i direkt anslutning till omradet. Efterfrdgan pa fordon ska arligen foljas
upp och tillgodoses. Syftet &r att ge boende tillgang till bil utan krav pa egen bil eller
egen parkering.

Medlemskap i bilpool [* ] ett medlemskap som ingar i hyran under avtalets 16ptid
erbjuds alla boende. Syftet ar att medlemskapet ska gdéra poolbil sa férdelaktigt att
boende valjer bort dgande av egen bil.

Stjarnpaket niva 2, ytterligare 2 atgarder varav minst en ska vara en av de atgarder som

stjarnmarkerats i anvisningarna. Féljande atgarder foreslas for niva 2:

Kostnadstritt kollektivirafikkort 90 dagar for nyinflyttade [* J. ett kort per lagenhet
under hela avtalsperioden. Denna atgard ersatter 30 dagars kort i baspaketet.
Syftet med kort 90 dagar &r att etablera en vana bland de boende att resa
kollektivt.

Atgérder fér att minska resbehovet Fastighetsagaren genomfor atgarder som
underlattar hemkdringstjanster, erbjuder kontorsfaciliteter, ordnar godsskap i
fastigheten och dylikt. Syftet ar att boende ska kunna klara en del vardagsbehov
utan resor.

| den aktuella planen avser exploatéren installera leveransboxar, t ex Instabox, for
att mojliggora leverans av varor eller matkassar direkt till fastigheten for att minska
resbehovet. Denna typ av atgard beddms av exploatdren vara efterfragad den bor
ddrmed ge god effekt.

Extra dtgarder 16r gdende Fastighetsagaren bekostar atgarder som gor att fler valjer
att ga till narbelagna malpunkter under hela aret. T.ex. bredda eller rusta upp
befintliga gangvagar, skapa nya gena gangvagar, sittplatser, extra gestaltning och
underhall m.m. Syftet ar bl.a. att locka boende och andra att ga till fots och vistas i
narmiljén hela aret.

| den aktuella planen planeras utbyggnad av trottoar dar fastigheten gransar till St
Jérgens vdg. Detta medger god tillganglighet till busshallplatsen St Jérgens vag fran
fastighetens gard utan korsande av gator annat an i héllplatslaget. Vidare planeras
gangstrak av rekreationskaraktdr pa fastighetens stdra del. Bada atgdrderna kan
ses i illustrationsplanen i Figur 3.

Stjarpaket niva 3, ytterligare en stjarnmarkerad atgard. Foljande atgard foreslas for niva 3:

Cykelpool med specialcykiar [* | cykelpool med specialcyklar sasom exempelvis
lastcyklar ska ordnas i ett lattillgangligt lage inom omradet. Cykelpoolen ska vara
kostnadsfri for de boende och omfatta minst tre fordon per 100 lagenheter.
Efterfrdgan ska foljas upp arligen och tillgodoses. Syftet ar att mojliggéra fler typer
av drenden med cykel.
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Resultat analyssteg 4

Samtliga ovan beskrivna atgarder planeras genomféras, vilket medger ett avdrag pa 0,2 for
P-talet for bostader.

Tabell 4. Resultat efter analyssteg 3.

Stort
4 La omni Projek i Mobilitetslésni
Startvarde Stadsdelscentrum agesbeddmning rojektanpassning obilitetslésningar

Bil
Bostader 0.8 0.8 0.8 08-02=06
Verksamheter 0,27 0,27 0,27 0,27
Cykel
e | 25 [ 5o 5
Verksamheter,

.‘ 0,38 038 +0,1 =048 0,48
anstallda
Verksamheter,

) 0,16 0,16 +0,1 =0,26 0,26
besdkande
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Resultat P-tal

P-tal bil

Tabell 5. Resultat, p-tal bil

P-tal bil [platser/lagenhet]

Bostader 0,6
Aldreboende 0,27
P-tal cykel
Tabell 6. Resultat, p-tal cykel
P-tal cykel
Bostader [platser/lagenhet] 2,6
Aldreboende, anstillda [platser/anstélld] 048
Aldreboende, besskande [platser/bestkare] 0,26
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Parkeringsplatser
Bilparkering

Antal platser fran p-tal
Flatser for ny bebyggelse

Tabell 7. Berékning av antal bilparkeringsplatser som krévs inom planomr8det.

P-tal [platser/lagenhet] Antal lagenheter Antal parkeringsplatser
Bostader 0.6 83 50
Verksamheter 027 80 22

Exploatéren har erfarenhet av flera dldreboenden av samma storlek och karaktar som
nyligen fardigstallts eller ska fardigstalla: Villa Hovas, Villa Ekeberg, Villa Kviberg. | dessa fall
har operatéren som bedriver eller ska bedriva vard i boendet inte varit intresserad av att
hyra mer an 10 platser till sin verksamhet. Det aktuella talet pa 22 parkeringsplatser
beddms darmed vara mycket val tilltaget i férhallande till efterfragan.

Givet att operatdren av dldreboendet dven i detta fall vdljer att hyra 10 platser s& kommer
resterande 12 platser sannolikt att erbjudas boende pa fastigheten, for att tdcka kostnaden
for densamma. Parkeringstillgangen for bostaderna kommer ndr detta sker att motsvara ett
parkeringstal pa 0,75. Detta trots att mobilitetsatgarder for fullt avdrag genomférts. Detta
utfall ar forvisso osakert, da avtal avseende parkeringsplatser inte tecknats an, men det
beddms sannolikt utifran tidigare erfarenhet.

Ersattningsplatser

Projektet planerar inte att ta befintliga parkeringsanldggningar i ansprak.

Parkeringsldsning
Ledig kapacitet inom gangavstand fran projektomradet
Ej aktuellt.
Samverkan mellan flera exploatdrer inom planen
Ej aktuellt.
Samnyttiande

Goteborgs parkeringspolicy uppger att "boende ska kunna f& tillgang till en dygnetruntplats,
for att man inte ska tvingas flytta bilen eller ta den till jobbet da man inte har ndgonstans att
parkera pa dagtid."'3

Det finns inte heller nagra specifika tal fér samnyttjandegrad for dldreboende i riktlinjerna.
Utredningen har darfor analyserat andra kommuners parkeringspolicyn for att kunna hitta

13 "Parkeringspolicy fér Géteborgs stad”, antagen av kommunfullméktige 2009-10-08, sid 17, URL:
https://goteborg.se/wps/wcm/connect/4d6c6191-662e-4087-ad91-7d9a8bbc805d/Parkeringspolicy 091008.pdf?MOD=AIPERES,
(uppslagsdatum 2019-06-03)
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relevanta exempel. Resultatet visade att medan det finns ett antal kommuner som har
vagledning for berakning av samnyttjandegrad s& hittades bara en parkeringspolicy dar
vagledningen ocksa uppgav siffror fér dldreboenden. Detta var Kungalvs parkeringspolicy,
och i den star det att samnyttjandegraden for dldreboenden ar satt till 100%, vilket innebar
att inga av aldreboendets parkeringsplatser kan samnyttjas.

Sammantaget innebar detta att det inte finns mojlighet att samnyttja parkeringsplatserna pa
planomradet.

14 "Parkeringsnorm for centrala Kungélv: Regler och riktlinjer”, Kungalvs kommun 20186, bilaga 2 sid 3, URL:
https://www.kungalv.se/siteassets/dokument/kommun-och-politik/styrdokument/for-invanare-och-foretagare/parkeringsnorm-for-centrala-
kungalv.pdf, (uppslagsdatum 2019-06-03)
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Lokalisering och utformning av parkering

Parkering planeras som en blandning av markparkering och parkering i garage enligt
foljande figur. | figuren redovisas ocksa cykelrum samt cykelparkering for besdkare utomhus.
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Figur 3. Lokalisering av mark- och garageparkering i planomrédet.
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Cykelparkering

Parkering fér ny bebyggelse

Tabell 8. Berékning av antal cykelparkeringsplatser som krévs inom planomridet.

Ptal cykel Antal parker?g:;\atser
Bostader [platser/lagenhet] 2.6 83 [antal l3genheter] 216
Aldreboende, anstillda [platser/anstélld] 048 22 [antal anstéllda] 11
Aldreboende, besskande [platser/bestkare] 0.26 20 [antal besokare] 5

Lokalisering och utformning av parkeringen
Huvudinriktning avseende cykelparkering ar i cykelrum enligt Figur 3.

Samnyttjande
Ej aktuellt.
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Reglering, kostnadstackning och byggskede

Parkering pa kvarters- och gatumark
Gatumark i planens narhet &r reglerad med parkeringsforbud.

| omradet finns det tva avgiftsbelagda parkeringar langs med Sankt Jorgens Allé. Den ena ar
besdksparkering till skolan och den andra till fér besokare till boende i omradet. Antalet
tillgangliga platser ar begransade och kostnaden for parkering ar 8 kronor per timme,
vardagar 6—-19 samt 5 kronor per timme &vrig tid.

Forutsattningar for kostnadstackning
P& narliggande kvartersmark finns det avgiftsbelagd parkering men priset for att parkera ar
relativt 1agt och det finns ingen begrénsning pa hur ldnge det gar att parkera pa platserna.
Om parkeringsplatserna vid exploateringen blir for dyra finns det viss risk for parkeringsflykt.
Detta skulle kunna férebyggas genom att andra pa regleringen av parkeringsplatserna
genom att satta grans for hur lange det ar tillatet att parkera dar.

Inom planen planeras det dock anda for att ta ut ett pris fér parkering som ar
marknadsmassigt men relativt hdgt, i storleksordningen 800-900 kronor per plats och
manad, for att det ska vara férknippat med en kostnad att hyra en parkeringsplats. Det
beddms att bekvamligheten i att hyra en plats ndra sin bostad anda kommer att goéra detta
till det sjdlvklara alternativet fér boende. Denna prisniva innebar dock anda en delfinansiering
av parkeringsplatserna inte minst for garageplatsera da dessa har en hog
anlaggningskostnad. Da det dr bostadsratter finns det i ett senare skede en mgjlighet for de
boende att sjdlva paverka graden av delfinansiering utifran vad som bedéms acceptabelt i
den aktuella grupperingen.

Att antalet parkeringsplatser beddms bli fler an operatdren av dldreboendet kommer att vilja
hyra for sin verksamhet innebar en 6kad risk for att kostnaden for resterande platsers
kostnad behdver tackas av hyror for samtliga boende och verksamheten. For att motverka
detta beddms det sannolikt att platser som enligt parkeringstal avsetts for dldreboendet men
som inte hyrs av operatéren av detsamma kommer att erbjudas till boende pa fastigheten.

Parkering inom projektomradet under byggskedet

Planen kommer inte att paverka mobilitet och parkering for de befintliga boende eller
verksamheter inom utredningsomradet.
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